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Prawo: Nieuczciwi wykonawcy - jak sie ustrzec?
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Proces budowlany jest ztozong procedura, ktéra ze wzgledu na swoj charakter moze u niektérych budzi¢ niepokéj. W
szczegolnosci jesli inwestorem nie jest potezny przedsiebiorca lub deweloper, ale osoba fizyczna. W takich sytuacjach
czesto rodzi sie pytanie, jak ustrzec sie przed nieuczciwymi wykonawcami budowlanymi, jakie czynnosci prawne podjaé,

czego sie wystrzegac¢ oraz na co uwazac.

W pierwszej kolejnosci wskaza¢ nalezy na konieczno$¢ zawarcia pisemnej umowy o roboty budowlane. Umowa o
roboty budowlane jest jedng z uméw uregulowanych przepisami kodeksu cywilnego. Co wazne, znajduje ona takze
zastosowanie do wykonania remontu budynku, w zwigzku z czym nawet jesli nasz proces budowlany ma polegac tylko
na wykonaniu niektérych prac remontowych, warto siegngé¢ po przewidziane prawem srodki, aby jak najpetniej

zabezpieczy¢ swoje interesy.

Przede wszystkim, jak wspomniano we wstepie umowa o roboty budowlane powinna zawarta w formie pisemne;.
Pozwoli to doktadnie okresli¢ zaréwno wzajemne obowigzki stron, ale takze zakres robét, zasady odbioréw oraz

wynagrodzenie.

Zawarcie ostatecznej umowy o roboty budowlane powinno byé poprzedzone szeregiem czynno$ci przygotowawczych,
dopetnienie ktérych w sposob znaczacy wptywa na zabezpieczenie pdzniejszego wykonania robét. Inwestor posiadajacy
dokumentacje i pozwolenie na budowe powinien zawrze¢ dodatkowe umowy z osobami majacymi odpowiednie
kwalifikacje do prowadzenia robot (kierownik budowy) i ich nadzoru (inspektor nadzoru inwestorskiego, projektant
sprawujacy nadzoér autorski) oraz dokonywania odbioru technicznego budowli. Inspektor nadzoru, petnigcy swa funkcje
z ramienia inwestora powinien czuwac¢ nad prawidtowym wykonaniem robét, zgodnie z projektem i zasadami wiedzy
technicznej, dlatego tak wazne jest aby byfa to osoba, do ktérej mamy zaufanie, ktéra moze potwierdzi¢ swoje
doswiadczenie odpowiednimi dokumentami. Podobne wymagania powinny by¢é postawione projektantowi, ktory takze ze

wzgledu na swdj stusznie pojety interes winien czuwaé nad prawidtowg realizacjg swojego projektu.

Kolejng istotng kwestig jest odpowiednie uregulowanie kwestii powierzania czesci rob6t podwykonawcom. Zgodnie z art.
647 kodeksu cywilnego w umowie o roboty budowlane, strony ustalajg zakres robét, ktére wykonawca bedzie
wykonywat osobiscie lub za pomocg podwykonawcéw, a do zawarcia przez wykonawce umowy o roboty budowlane z
podwykonawca jest wymagana zgoda inwestora. Jezeli inwestor, w terminie 14 dni od przedstawienia mu przez
wykonawce umowy z podwykonawcg lub jej projektu, wraz z czescig dokumentacji dotyczacg wykonania robot
okreslonych w umowie lub projekcie, nie zgtosi na piSmie sprzeciwu lub zastrzezen, uwaza sie, ze wyrazit zgode na
zawarcie umowy. Takie uregulowanie pozwoli inwestorowi bezposrednio czuwac nad tym, kto i jakie prace wykonuje na

placu budowy, a tym samym nie dopuszcza¢ do procesu budowlanego niepozgdanych podmiotéw.
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