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Dochody z wynajmu pokoi goscinnych przy spetnieniu kilku warunkow sg
zwolnione z opodatkowania

2013-07-30

Wynajem pokoju, mieszkania czy domu turystom to coraz popularniejsza forma zarobku w sezonie letnim. Dochody z
tego tytutu pod pewnymi warunkami moga by¢ zwolnione z opodatkowania podatkiem dochodowym od oséb fizycznych.
Z tej mozliwosci skorzystajg m.in. osoby wynajmujgce pokoje goscinne w budynkach potozonych na terenach wiejskich,

w gospodarstwie rolnym, o ile nie dysponujg wiecej niz piecioma pokojami.

Konieczne jest, aby budynek byt potozony na terenie wiejskim, w gospodarstwie rolnym. Ponadto mozna wynajmowaé
nie wiecej niz pie¢ pokoi. Jezeli wszystkie te warunki sg spetnione, wtedy mozna skorzystac¢ ze zwolnienia z podatku
dochodowego od 0s6éb fizycznych. Jezeli w ramach tych ustug jest réwniez wyzywienie dla turystéw, dochody z tego
tytuty réwniez mogg by¢ zwolnione z podatku - méwi Agencji Informacyjnej Newseria Katarzyna Rola-Stezycka, ekspert
Tax Care.

Co wazne, wszystkie wymienione wyzej warunki muszg byé zachowane i spetnione tacznie, aby méc skorzystaé ze
zwolnienia. Oznacza to, ze przyktadowo jezeli podatnik kupit dom z piecioma pokojami w gérach na wsi, ale nie posiada

gospodarstwa rolnego, zwolnienie mu nie przystuguje.

Osoba, ktéra zamierza wynajmowacé turystom pokoje goscinne, cate mieszkanie czy dom, ma dwie mozliwosci na
prowadzenie takiej dziatalnosci. Pierwsza to "zwykly" najem prywatny. Osoba fizyczna moze wtedy wybra¢ sposéb

rozliczania sie z fiskusem.

Jezeli podatnik decyduje sie na ryczait od przychoddéw ewidencjonowanych, ptaci 8,5 proc. podatek od naleznosci za
wynajmowane pokoje. Co istotne, przy tym rozwigzaniu podatnik nie rozliczy zadnych kosztéw, poniesionych na
wyremontowanie pokoi (np. pomalowanie), przez co nie zmniejszy sobie podstawy opodatkowania - podkresia

ekspertka.
Koszty zwigzane z remontem mozna za to odliczyé, jesli podatnik wybierze opodatkowanie wedtug skali podatkowe;.

To bedzie stawka 18 proc. do przychoddw w wysokosci 85 tys. zt, i 32 proc. powyzej tej kwoty. Pamietajmy jednak, ze
ten prég dochodowy dotyczy wszystkich dochoddéw podatnika, zaréwno z pracy na etacie, jak tez z najmu - przypomina

Katarzyna Rola-Stezycka.

Ekspertka radzi, by decyzje o wyborze formy opodatkowania podja¢ uwzgledniajac planowane na dany rok naktady np.

na prace remontowe.

Nalezy skalkulowag, jakie bedg przewidywane naktady na wynajmowane pokoje, domy czy inny lokal, czy bedg w
zwigzku z tym ponoszone koszty. Jesli ten etap dana osoba za sobg, to korzystniejsze bedzie wybranie formy
opodatkowania dochodéw ze stawka nizszg. Skala podatkowa bedzie korzystniejsza, jezeli wiemy, ze do konca roku
bedziemy mie¢ wysokie koszty zwigzane z tym wynajmem, co znacznie zmniejszy podstawe opodatkowania i de facto

podatek bedzie nizszy - wyjasnia ekspertka Tax Care.



Druga forma wynajmu to dziatalnos¢ gospodarcza. W tym przypadku przedsiebiorca rowniez wybiera sposréd dwoch

opcji rozliczenia z fiskusem: wedtug skali podatkowej (18 proc. i 32 proc.) lub podatkiem liniowym (stawka 19 proc.).

W przypadku podatku liniowego réwniez jest mozliwosc¢ rozliczenia kosztéw, aczkolwiek ta forma opodatkowania istotnie
ogranicza mozliwo$¢ skorzystania z réznych innych rozwigzan preferencyjnych, jak np. mozliwos¢ rozliczanie sie w

zeznaniu rocznym wspolnie z matzonkiem - podkresla Rola-Stezycka.



