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Mikroapartament. W miescie dla studentéw, w kurorcie - dla turystow

2014-05-29

Mikroapartamenty to catkowicie nowy segment rynku nieruchomosci. Format przywedrowat do Polski z zagranicy, gdzie
od wielu lat w krajach takich ja Francja, Belgia czy Wielka Brytania malutkie mieszkania powstajg gtdéwnie w duzych
miastach z myslg o studentach.

U nas ten sposob inwestowania w nieruchomosci i zarabiania na ich wynajmie dopiero podbija rynek. Miniaturowe
mieszkanka budowane sg w poblizu osrodkéw akademickich w najwiekszych polskich miastach. Apartamenty typu
studio pojawiajq sie rowniez w ramach niektorych inwestycji w miejscowosciach wypoczynkowych. W Polsce przyjeto
sie, ze mikroapartament to luksusowa alternatywa dla akademika. Jego metraz to zaledwie kilkanascie metrow
kwadratowych (14-16 mkw.), urzadzonych ergonomicznie i z my$lg o specyficznych potrzebach studentéw, nadal jednak
ze smakiem i klasg, jak w przypadku klasycznych apartamentéw. W jednym lokalu moze zamieszkac jedna lub dwie

osoby.

Tego typu akademiki moga by¢ realizowane zaréwno w oparciu o PPP, jak i na zasadach w petni komercyjnych.
Przyktadem projektu PPP, w ktdry z jednej strony zaangazowany jest uniwersytet, a z drugiej - firma deweloperska, jest
modernizacja akademikéw Collegium Medicum Uniwersytetu Jagiellonskiego w Krakowie z udziatem francuskiej grupy
Bouygues. Zaktada on modernizacje czterech akademikéw i rozbudowe infrastruktury sportowo-rekreacyjnej dla ponad
tysigca studentow. Przez kilkadziesiat lat inwestor bedzie czerpat korzy$ci finansowe z wynajmowania
mikroapartamentéw studentom, a nastepnie nieruchomosé przejdzie na wlasnos¢ uczelni, ktéra udostepnita grunty.

"W tej chwili bierzemy udziat w przetargu na zarzgdzanie wynajmem mikroapartamentéw uniwersyteckich" - mowi
Marcin Dumania, prezes zarzadu spotki Sun &amp; Snow, lidera na rynku zarzadzania wynajmem apartamentow.
Zaktadamy, Ze te eleganckie mikromieszkania bedg wynajmowane od pazdziernika do czerwca studentom, a od lipca

do wrzesnia - turystom, przy czym w okresie wakacji studenckich bedzie to wynajem krétkoterminowy.

Przewidujemy duzy popyt na takie lokale, gdyz stawki wynajmu beda bardzo atrakcyjne. Wiele prywatnych akademikéw
planowanych jest obecnie we wspotpracy z uczelniami wyzszymi, gdyz dysponujg one odpowiednimi gruntami,
potozonymi w bezposrednim sgsiedztwie szkot, a to wtasnie lokalizacja ma kluczowe znaczenie dla powodzenia
inwestycji o tym profilu. Przypuszczam, ze coraz czesciej bedziemy stysze¢ o inwestycjach realizowanych samodzielnie
przez inwestoréw prywatnych, w tym deweloperéw mieszkaniowych, o ile tylko uda im sie naby¢ odpowiednig dziatke -
dodaje Marcin Dumania.

Zagranicg wiascicielami pokoi studenckich czesto sg inwestorzy prywatni, ktérzy oddajg zarzadzanie nieruchomosciami
wyspecjalizowanym firmom. Kwota potrzebna do zainwestowania jest w przypadku tego segmentu rynku niewielka, co
stanowi duzy magnes dla inwestoréw. Dodatkowo kusi stabilna strona popytowa: "Student to co prawda klient z nieco
ograniczonym budzetem, jednak potrzebujacy lokum na kilka lat" — méwi Marcin Dumania.

"W$rod studentéw spory odsetek to przeciez osoby przyjezdne, ktére w miejscu nauki muszg zorganizowac sobie
miejsce do zycia. Jesli bedg miaty mozliwo$¢ zamieszkania w matych, ale nowoczesnych pokojach blisko swojej uczelni,

i do tego w atrakcyjnej cenie, chetnie z niej skorzystajg" - dodaje prezes zarzadu Sun &amp; Snow. Mate lokale z



aneksem kuchennym, o metrazu ponizej 30 a nawet 25 metréw kwadratowych, a wiec zblizone wielkoscig do pokoi
hotelowych, mozna réwniez znalez¢ w aktualnej ofercie deweloperéw nieruchomosci wakacyjnych. Powstajg one jako

produkt inwestycyjny przeznaczony na krotkoterminowy wynajem turystom w miejscowosciach wypoczynkowych.

Mikroapartamenty najczesciej oferowane sg w wariancie "pod klucz", nawet z zabudowg kuchennag, tak aby catkowicie
odcigzy¢ inwestora od zadan zwigzanych z wykonczeniem lokum. Przyktadem takiej inwestyciji jest Swinoujska
Aquamarina, w ktérej mozna kupi¢ mate lokale o metrazu od 21 do 26 mkw. Ceny za najmniejszg nieruchomosc¢
zaczynajg sie od 233,000 PLN netto + 8% VAT, i obejmujg petne wykonczenie, w tym zabudowe kuchni oraz sprzet

AGD. Lokale objete sg gwarancjg zwrotu w wysokosci 6% przez okres 5 lat.



